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HALUAN ESITTAA KAAVAEHDOTUSTA VASTAAN SEURAAVAT ASIAT

ALUEEN YLEINEN LUONNE

KOKO MUNKKIVUORI ON ALUNPERIN AJATELTU JA SUUNNITELTU
VARSIN LUONNONLAHEISEKSI JA SELLAISENA SE ONKIN SAILYNYT JO
YLI 50 VUOTTA. ULVILANTIEN MUODOSTAMAN SILMUKAN SISALLA ON
MUKAVIA PUISTOREITTEJA, JOISSA VOI ULKOILLA. LIKENNE EI
HAITTAA JA LIIKKUMINEN ON TURVALLISTA JA MUKAVAA, MYOS
LAPSILLE JA HUONOSTI LIKKUVILLE.

MUNKKIVUORTA ON TARKASTELTAVA TAMAN YKSITTAISEN KOHTEEN
LISAKSI KOKONAISUUTENA.

AIKANAAN ON LUOTU HYVIN TOIMIVA KAUPUNGINOSA, JOKA ON
TAYSIN TOIMIVA EDELLEEN. TAMA ON ARVOKAS ASIA.

TALLAISTA KOKONAISUUTTA EI PIDA EDES OSITTAINKAAN MUUTTAA.
MUNKKIVUORTA El PIDA NAKERTAMALLA LISARAKENTAA.

VIITTAAN TASSA MUSEOVIRASTON KANTAAN.

KAAVAMUUTOS EI OLISI VAHAINEN, VAAN PAINVASTOIN MERKITTAVA.
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MUNKKIVUOREN SUOJELU

MUNKKIVUORESSA ON ERILAISIA SUOJELUHANKKEITA.
TAMA ON OIKEIN JA NAITA PITAAKIN EDISTAA.

MUNKKIVUORI ON RAKENNETTU ASUKKAITA VARTEN.
VALITETTAVASTI OSA ASUKKAISTA ON NIIN LYHYTNAKOISIA, ETTA
UNOHTAVAT PERUSTEET JOIDEN TAKIA HE OVAT ASUNNOT
HANKKINEET. KAAVAMUUTOKSEN HAKIJAN TARKOITUS ON VAIN
RAHA. MITAAN TOIMINNALLISTA TARVETTA El OLE.
RAHOITUSASIAT KUULUVAT PANKEILLE, EIVATKA KAUPUNGIN
VIRANHALTIJOILLE.

TONTIN JAKAMINEN ON VAIN KEINOTTELUA RAKENNUSOIKEUDEN
(RAHAN) SAAMISEKSI.

YMPARISTOTEKIJAT

ESITETTY RAKENTAMINEN EDELLYTTAA MERKITTAVAA PUIDEN
KAATOA. TAMA HEIKENTAA ALUEEN LUONTOA, KOSKA RAKENNUS-
PAIKALLA ON YKSI ALUEEN PARHAITA PUUSTOJA.

LISAKSI ON HUOMIOITAVA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 5. § JA
12.§

KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA ON TEHNYT TASSA VIRHEEN.

MUUT VAIKUTUKSET

JOS TAMA KAAVAMUUTOS HYVAKSYTAAN, NIIN SE ON SELVA MERKKI
MUILLE TALOYHTIOILLE. KATSOKAA NAIN TEHDAAN RAHAA.

SAMA ISANNOISIJA JOKA TOIMII TALOSSSA ULVILANTIE 11 B ON MYOS
ISANNOITSIJANA TALOISSA ULVILANTIE 2 JA 4.

NAISSA KAHDESSA TALOSSA ON JO ALOITETTU KAAVAMUUTOKSIEN
HAKEMINEN. LISAA TAHAN SARJAAN VARMAAN TULEE.

NAIN OLLEN VASTUSTAN KAAVAMUUTOSTA
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ASIA: Muistutus kaavachdotuksesta, Munkkiniemi, Munkkivuori/30110 ja puistoalue

(11834; Ulvilantie 11a ja 11b, Raumantie)

Lujatalo Oy esittdd muistutuksia seuraaviin kaavachdotuksen kohtiin:

1) Ajoyhteys uudisrakennukselle Ulvilantien kautta rikkoo korttelin yhteniisen
metsiisen viheralueen. Tontin korkeusasemien vuoksi ajo halliin joudutaan
leikkaamaan maastoon pitkiltd matkalta. Tie kulkisi nykyistd maanpintaa
alempana miki vaarantaa vanhojen puiden séilymisen tien ldheisyydessd. Raken-
nusaikaisen raskaan liikenteen kulkeminen olemassa olevan asuinrakennuksen
pihan lipi on mys turvallisuusriski. Ajoyhteys uudisrakennukselle tulee tehdd
Raumantien puolelta. Se kulkisi puiston lapi, mutta ajoneuvoliikenteen ja kevyen
liikenteen risteiminen voidaan ratkaista turvallisesti korotetulla hidasteella ja
kaventamalla ajoviyldd hidasteen kohdalla. Nakymaalue on puistossa laaja.

2) Kaavaehdotuksen méirdys asuntojen vahintdin 75m?* keskipinta-alasta
uudisrakennuksen osalta pakottaa rakentamaan kysynnisti poikkeavia asuntoja
eikd mahdollista riittivin suurta huoneistojakaumaa. Alucen kysyntd kohdistuu
pieniin asuntoihin ja kohtuuhintaisiin perheasuntoihin. Keskipinta-alavaatimus
kasvattaa perheasuntojen koon ja hinnan liian suureksi. Keskipinta-
alavaatimuksesta tulee luopua.

3) Kaavaehdotuksen mukaan porrashuoneen ensimmdiseen kerrokseen saa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisiksi rakentaa 15m* aulatilaa. Jotta
porrashuoneesta saadaan valoisa ja viihtyisd myds muissa kerroksissa tulee
kaavaan lisiti uusissa kaavoissa vakiintunut misrdys: Asemakaavassa merkityn
kerrosalan lisiksi saa rakentaa hissikuilun ja porrashuoneen 15m’ ylittivin osan
kussakin kerroksessa, edellyttien, ettd timi lisdd porrashuoneen viihtyisyytté.

19.12.2008
Kunnioittavasti
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Muistutus

Asunto Oy Ulvilantie 11 b esitt4d muistutuksenaan seuraavaa
|a pyyt&a kohteliaimmin, ettd Helsingin kaupunginhallitus

1. paattdd muuttaa kaavamuutosehdotusta suunnitellun ajoyh-
teyden osalta siten, eftd ajoyhteys uudelle tontilie 30110/3
jdriestetdan Raumantielta alkuperadisen, Asunto Oy Ulvilan-
tie 11 b:n tekemén kaavamuutoshakemuksen mukaisesti ja

2. poistaa kaavamuutosehdotukseen merkityn suojelumaara-
yksen tai

3. toissijaisesti palauttaa kaavamuutosehdotuksen uudselleen
valmisteltavaksi siten, ettd kaavamuutosehdotukseen val-
mistellaan ajoyhteys edelld kohdassa 1 kerrotulla tavalla ja
valmistellaan kaavamuutosehdotus iman suojelum&arayste.

Perusteet
Kuten kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa, uuden rakennuk-
sen ajheuttama liikenteen lis&ys on vahaista. Tontille tulee noin
25 uutta asuntoa ja ajoneuvoa. Téman vuoksi Asunto Oy Ulvi-
lantie 11 b katsoo, etta uuden rakennuksen alheuttama liken-
teen lisdys ei ole Raumantielle suunnattuna merkltyksellinen
Raumantien kokonaisturvallisuuden ja likenteen sujuvuuden

kannalta.

Asunto Oy Ulvilantie 11 b katsoo, etté rasitetiestd Ulvilantisita
tontille 3 tulisi lian pitka ja se rasittaisi kohtuuttomasti Ulvilantle
11 b:n nykyisid asukkaita. Rasitetie Ulvilantielta tontille 3 on
huomattavasti pidempi kuin ajoyhteys Raumantieltd tontille 3
olisi ja kulkisi aivan asuntojen vierestd. Tdman vuoksi ja ottaen
huomioon edsll3 liikennemaaristd sanottu, Asunto Oy Ulvilantle
11 b katsoo, ettd halttojen vertailussa haitat Raumantien ajoyh-




............................

teyden j4rjestédmiselle ovat pienemmat kuin rasiteajoyhteyden
jarjestaminen Ulvilantielle.

Ajoyhteyden jarjestamista Ulvilantien kautta on perusteltu silig,
etta Munkkivuoren kaavallinen perusajatus on ollut ja yhé edel-
leen pit&4 olla se, etta autoliikenne on ohjattu aluetta kiertavélle
Ulvilantielle, josta systtoliikenne tonteille tapahtuu. Asunto Oy
Ulvilantie 11 b toteaa tasta perustellusta, etté se ei ole relevant-
ti. koska kaikilta osiltaan se i end toteudu, Ensinnakin usealla
kiinteistélla on ajoyhteys Porintielle tai Teljéntlelle. Lisaksi me-
neilladn olevassa ostoskeskuksen kaavamuutoksen suunnitel-
massa 0sa Asunto Oy Ulvilantie 28 autolikenteest& johdetaan
seurakuntatalon nurkalla k&velytien kohdalla uudelleen linjatta-
valle Naantalintielle.

Asunto Oy Ulvilantie 11 b toteaa liséksi, ettd Raumantien var-
rella olevien koulujen ja paivékodin ajoneuvoliikennemaara on
lisa4ntynyt alueen rakentamisen jdlkeen merkittdvasti. Néin ol-
len ei voida en44 puhua siitd, ettd Ulvilantien siséinen alue olisi
p44asiassa ajoneuvoista vapaata jalankulku- ja muun kevyen-
likenteen aluetta. Valitsevaan likennem#draan néhden uudis-
rakennuksen aiheuttama véhainen lisdys ei ole merkityksellinen
asia yleisesti eikd turvallisuuden kannaita.

Asunto Oy Ulvilantie 11 b toteaa vield, etta kaavoituksessa tuli-
si yleisestikin aina pyrki4 siihen, ettd jokaiselle tontille on oma
ajoyhteys, joka ei kulje toisten tonttien kautta. Nyt kyseessa
olevassa tilanteessa tallainen ajoyhteys olisi helposti ja luonte-
vasti jarjestettdvissa.

Asunto Oy Ulvilantie 11 b toteaa vield, etta ehdotettu tieyhteys
Raumantielle ei turmelisi puistoaluetta. Puistoalus on p&aosin
hoitamatonta aluetta ja sen poikkl johdetaan joka tapauksessa
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kunnallistekniikka ja merkitd&n kunnossaplidettdva pelastustis.
Ajoyhteyden huolellisella suunnittelulla ja maisemoinnilla voitai-
siin alueen yleisiimettd kohentaa nykyisesta.

Tieyhteydesta Asunto Oy Ulvilantie 11 b toteaa lopuksi, ettd yh-
tibll& on voimassaoleva eslsopimus tontinosan myymisesté ra-
kennusllikkeslle, ja tdssd esisopimuksessa tieyhteys on Rau-
mantleitd. Kaavamuutoshakemuksen viranomaisvalmistelun
yhteydessa tieyhteyttd Raumantieltd pidettiin siind maarin hy-
van4 vaihtoehtona, ettd yhtid teki esisopimuksen em. tavalla.

Mit4 tulee suojelumadréyksiin, niin Asunto Oy Ulvilantie 11 b
toteaa, ettd Munkkivuoren alueen suojelu tulisi k&sitelld koko-
naisvaltaisesti eik4 sissllyttdd sucjelumasdrayksia yksittéisiin,
rajattua aluetta kasittéviin kaavamuutoksiin. Tall4 tavoin alueen
suojeluarvot voitaisiin kokonaisvaltaisesti ja yhdenmukaisest
huomioida ja toisaalta kohdella kiinteisténomistajaa tasaverai-
sesti sin4llaan hyvaksyttaviin suojeluarvoihin pyrittaessé,

Helsingiss4 8.1.2009

Asunto Oy Ulvilantie 11 b
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Helsingin kaupunginhallitukselle ,&X

Asia Muistutus asemakaavan muutosehdotuksesta nro 11834, joka koskee Munkkiniemessé
(Munkkivuoressa) sijaitsevaa korttelia 30110

Vaadimme, ettd asiakohdassa mainittu asemakaavamuutosehdotus hyldtddn. Vastustamme
asemakaavan muuttamista siten. ettd tontille sallitaan uuden rakennuksen rakentaminen.

Asemakaavan sisiltdvaatimuksista sdddetdiin maankdytto- ja rakennuslain 54 §:ssi.
Siadnndksen mukaan rakennettua ympiristod ja luonnonympdristdd tulee vaalia eikd nithin
liittyvid erityisid arvoja saa hdvittdd. Mielestimme ndma maankdytto- ja rakennuslain
mukaiset reunaehdot eivit tdssd asemakaavaehdotuksessa toteudu. Munkkivuori, jonka
Kaupunginmuseo lausunnoissaan (14.6.2005 ja 8.12.205) toteaa olevan yksi Helsingin
eheimmisti ja parhaiten sdilyneistd 1950-luvun asuinldhioistd, on merkitty Helsingin
yleiskaava 2002:ssa merkittdviksi alueeksi, jonka arvot ja ominaispiirteet kaikissa
kehittimistoimenpiteissi séilytetddn. Jos nyt ehdotettava asemakaava hyviksytéddn, padtss ei
tdytd nditd yleiskaavan tavoitteita ja periaatteita. Yhdymme siihen Kaupunginmuseon
kannanottoon, etti MunkKivuoresta tehtdisiin kokonaistarkastelu, jossa kartoitettaisiin, onko
taydennysrakentaminen alueella ylipdédtadn mahdollista turmelematta alueen herkkia
ominaisluonnetta. Myds kaupunkisuunnitteluviraston edustajat ovat viitanneet
kokonaistarkastelun tarpecseen muiden kaavahankkeiden yhteydessd, jotka ovat vireilld
Munkkivuoren alueella. Téll6in on muun muassa todettu, ettd jos asemakaavaosaston resurssit
olisivat runsaammat, koko alueellekin laadittaisiin varmaankin suojelukaava, mutta koska
viraston tdytyy priorisoida tehtdvidin, tahtoo kdyda niin, ettet tekijéitd riitd suojelukaavoille.
Talldkin perusteella on ennenaikaista ja perusteetonta padttaa tillaisesta yksittiisestd yhtd
kiinteistod koskevasta kaavamuutoksesta.

Maankiyttd- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
muun muassa edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisille elinympéristolle ja
liikenteen jérjestamiselle. Nyt kisittelyssd oleva kaavaehdotus ei tiyta terveellisen, turvallisen
ja viihtyisdn elinympériston eikd litkenteen jdrjestdamisen edellytyksid. Saattaa olla
mahdollista, ettd asemakaavachdotuksessa tarkoitetulle muodostettavalle uudelle tontille
voidaan rakennusteknisesti sijoittaa uusi kerrostalorakennus mutta liikenteen jirjestdmisen
kannalta rakennuspaikka on mahdoton. Huonoista litkenteen jérjestiamisvaihtoehdoista
kaupunkisuunnittelulautakunta on péattanyt ehdottaa sitd huonointa eli ajoyhteyden
toteuttamista Asunto Oy Ulvilantie 11 b:n kiinteiston ldpi. Jarjestely muuttaa kdytanndssi
asuntoyhtion pihan litkennealueeksi. Tdma ei ole turvallinen eiki terveellinen vaihtoehto



asuntoyhtion asukkaille eiki erityisesti sen lukuisille idkkiille asukkaille ja kasvavalle
méarille lapsiperheiti. Tieyhteys kulkisi myos aivan asuntoyhtion asuntojen vieritse
aiheuttaen tillakin tapaa merkittiviid haittaa ja jopa taloudellisia menetyksid asuntojen arvon
alenemisen seurauksena yhtion asukkaille. Merkittivin ongelman ajoyhteydessi aiheuttaa
myds suuri korkeusero nykyisen kiinteiston piha-alueen ja muodostettavaksi ehdotettavan
uuden tontin vililli. Uudelle tontille ajaessaan autot joutuvat ajamaan jyrkkidn alamikeen ja
piinvastoin sielti poistuessaan jyrkkiin ylimékeen. Tama aihcuttaa voimakkaita autojen
jarrutuksen ja kiihdytyksen ddnii Asunto Oy Ulvilantie 11 b:n asuntojen ja niissé sijaitsevien
makuuhuoneiden edessi. Tati melukysymysti ei kaavaehdotuksen yhteydessi ole mitenkédn
kisitelty. Oman ongelmansa aiheuttaa myds pimedné aikana autoista jyrkkdd ylimiked
ajettacssa ylospiin heijastuvat valot vastapiisiin Ulvilantic 11 b:n asuntoihin. Ajoyhteyden ja
Ulvilantic 11 b:n kiinteistolti Munkkivuoren ostoskeskukselle alamékeen johtavan
jalankulkuviyldn risteyskohta on mielestimme my®os erittdin vaarallinen.

Asemakaavan muutosasia on tullut vireille Asunto Oy Ulvilantie 11 b:n hakemuksen
perusteella. Hakemuksessa on haettu nykyisen rakentamattoman tontinosan erottamista
omaksi tontikseen ja sitle rakennusoikeutta 2737 k-m?. Kaavamuutosta on haettu siten, etti
uuden tontin ajoliittymi kulkee Raumantieltid. Mielestimme muodollisesti oikea tapa
kaupunkisuunnittelulautakunnan toimia olisi ollut joko hyviksya hakijan hakemus tai hylatd
se. Kaupunkisuunnittelulautakunta on kuitenkin paattanyt asemakaavaehdotuksesta hakijan
hakemuksen vastaisesti esittimitti tille poikkeamiselle mitdadn perusteita, ellei sitten
perusteluna pidetd sitd, ettd naapuritaloyhtié Asunto Oy Ulvilantic 11 a:ta on kuultu asiassa ja
tdlld ei ole mitdan huomauttamista sitid vastaan, ettd tieyhteys kulkee Asunto Oy Ulvilantie 11
b:n pihan poikki!

Viimeksi huomautamme, ettii criiille Asunto Oy Ulvilantie 11 b:n asukkaille syntyi
kaupunkisuunnittelulautakunnan piitoksenteon yhteydessd vaikutelma, etté erdét lautakunnan
jisenet olivat ymmirtineet Asunto Oy Ulvilantie 11 b:n yhtitnid suostuneen siihen, ettd
tieyhteys kulkee Ulvilanticltd uudelle muodostettavalle tontille. Sekaannukseen oli ollut
johtamassa lautakunnan kokouksen esittelypapereissa ollut lausuma, ettd As Oy Ulvilantie 11
a suostuu tieyhteyteen Ulvilantien kautta. Ndin ollen on vahva epdilys, ettd lautakunnan erdat
jdsenet eiviit ole olleet tietoisia, ettd Ulvilantie 11 a ja Ulvilantie 11 b muodostavat kaksi
tdysin itsendistd asunto-osakeyhtiota.

Helsingissi 9 pdividnd tammikuuta 2009
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Helsingin kaupunginhallitus

Asia: Muistutus asemakaavan muutosehdotuksesta nro 11834, joka koskec Munkkiniemessd
(Munkkivuoressa) sijaitsevaa korttelia 30110; piatéksenteon seuraaminen

Oheisen muistutuksen cnsimmiisend allekirjoittajana pyydin, cttd Helsingin kaupunki
toimittaa minulle muistutuksessa ilmoitettuun osoitteesecn tiedot asian kisittelystd ja
sithen liittyvistd asiakirjoista sekd pédatoksentcosta.

Helsingissd 9 pdivdnd tammikuuta 2009
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Muistutus
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Muistutuksen tekijana on As. Oy Ulvilantie 11 a

1

Muistutus joka koskee
As. Oy. Ulvilantie 11 b:n

aluetta

2

Pyydetaan muuttamaan Ulvilantie 11 b:n kautta uudelle tontille 3 suunnitellun ajovaylan paikkaa
seuraavasti:

Ajovayla sijoitetaan talla hetkella asfaltoidulie alueelle

Perustelut:
e istutetulla alueella talla hetkella sijaitsevat puut sailyvat
¢ Ulvilantie 11b:n paadyssa sijaitsee autotalleja kellarikerroksessa,
joten ajovayla sille alueelle on jo olemassa ja se voidaan
hyodyntaa sellaisenaan uuden tontin ajovaylana
s  ajovayla ei tule sijaitsemaan Ulvilantie 11a talon B laheisyyteen
eika puusto rakennusten valissa harvene

Muistutus, joka koskee
muistutuksen tekijan
As. Oy Ulvilantien11a:n

aluetta

Pyydetaian muuttamaa autopaikkojen vahimmaismaarat
vastaamaan talla hetkella rakennettujen
autopaikkojen maaraa, joka on 40 kpl.

Perustelu
« autopaikkoja on talia hetkella riittavasti

Pyydetaan muuttamaan maanalaisen autohallin alue
sellaiseksi, etta hallin rakentaminen on

myohemmin mahdollista, jos olosuhteet muuttuvat,

mutta etta se ei vaikuta autopaikkojen vahimmaismaaraan.

Perustelu
e koska talld hetkella ei ole nahtavissa lisdautopaikkojen tarvetta ei
autopaikkojen vahimmaistarvetta ole syytd muuttaa, mutta
varauksena halli on hyva, koska se antaa myds mahdollisuuden
poistaa piha-autopaikat tulevaisuudessa talon B alapuolelta ja siten
puistoymparnisté paranee.

Pyydetdan muuttamaan maanalaisen autohallin sijainti
Perustelut
e rakennus B on perustettu kalliolle joten autohallia ei saataisi kiinni
rakennuksen seinaan, koska rakennuksessa ei ole kellarikerrosta

« autohallista tulisi esitetylid paikalla kapea ja pitka ja sen
hyodyntaminen saattaisi olla vaikeaa
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o esitetylls alueelle kasvaa kolme suurta méantya ja kaksi suurehkoa
vaahteraa, jotka ovat talon B edustan sen alueen ainoat puut.
Kyseiset puut tuhoutuisivat jaddessaan autohallin alueelie

« maaston muoto muuttuisi ja nykyisen pensailla istutetun luiskan
tilalle tulisi autohaitin seina ja koko alue nousisi huomattavasti

korkeammalle

Muutosehdotus

Autohalli sijoitetaan liitepiirustuksessa esitetylla tavalla nykyisen
ylapihan aile seuraavasti:

Perustelut

Pyydetaan lisdamaan rakennuksen
A itapuolelle ajotien laitaan muutama
pitkittdinen autopaikka

Perustelut

ajo autohalliin on suunniteimassa esitetty
tapahtuvaksi nykyisen alapihan tallin kautta,
ottamalla ajovaylaksi keskialueella sijaitseva
kahden auton talli. Ovet sailytetadn ulkonacltaan
ennallaan, mutta muutetaan yhdeksi nosto-oveksi
autohalli on sijoitettu suunnitelmassa ylapihan alle
siten etta ylapihan ulkonakd ei muutu

maanalainen talli saadaan sijoitettua riittdvan
kauaksi ylemman kalliolle perustetun rakennuksen
B seinasta

alemman rakennuksen A paadyssa on kyseisella
kohdalla kellarikerros, joka sijaitsee perustusten
osalta riittavan syvalla

alueelta joudutaan kaatamaan yksi méanty ja yksi
huonokuntoinen koivu. Mantya ei tarvitse korvata
uudella puulla, koska alueella on riittdvasti puita.
Koivu voidaan korvata uudella lahes entisen puun
alueelle sijoitettavalla puulla

esitetylla ratkaisulla saavutetaan lopputulos, jossa
alueen ilme pysytetdan ennallaan.

« mikali tulevaisuudessa osoittautuu tarpeelliseksi muutaman
lisdpaikan saaminen, eika ole perusteita siind vaiheessa uuden
suuren autohallin rakentamiselle olisi hyva, jos téssa valivaiheessa
autot saataisiin sijoitettua tontille.

Asunto Osakeyhtit Ulvilantie 11a:n puolesta pyydan kohteliaimmin ottamaan asemakaavan laadinnassa huomioon
esittimamme nakokohdat. Yhteyshenkilona kaava-asiassa asunto-osakeyhtion puolesta toimii valtakirjalla Jaakko

Aartelo.

Yhteystiedot:  jaakko.aartelo¢
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